Inkubator
l Przedsigbiorczosci
w Michalowie

REGULAMIN KORZYSTANIA Z INFRASTRUKTURY
INKUBATORA PRZEDSIEBIORCZOSCI W MICHALOWIE

§1
POSTANOWIENIA OGOLNE

. Niniejszy regulamin, zwany w dalszej tresci ,Regulaminem Inkubatora Przedsiebiorczosci w
Michatowie”, okresla cele, zasady i warunki $wiadczenia ustug przez Gmine Michatowo, pod
nazwg ,Inkubator Przedsiebiorczosci w Michatowie”, zwany dalej IPM, na rzecz przedsiebiorcéw
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg zlokalizowang w budynku potozonym w Michatowie przy ul.
Seweryna Michatowskiego, tzw. przedsiebiorstw inkubowanych.

. Inkubatorem Przedsiebiorczosci w Michatowie zarzadza Burmistrz Michatowa, ktéry na potrzeby
funkcjonowania Inkubatora wyodrebnia samodzielne stanowisko pracy ds. rozwoju
przedsiebiorczosci.

. Celem Inkubatora Przedsiebiorczosci jest w szczegélnosci:
1) promocja przedsiebiorczosci i samozatrudnienia,
2) stwarzanie warunkdéw ufatwiajgcych powstawanie nowych i rozwdj istniejgcych
przedsiebiorstw,
3) aktywizacja lokalnej spotecznosci w celu podejmowania dziatalnos$ci gospodarczej,
4) rozwdj przedsiebiorczosci na terenie Gminy Michatowo.

. Uzyte w Regulaminie Inkubatora Przedsiebiorczo$ci w Michatowie definicje i skroty oznaczaja:

1) IPM —Inkubator Przedsiebiorczosci w Michatowie;

2) inkubowanie — proces, w wyniku ktérego firma otrzymuje techniczne, organizacyjne, prawne i
ksiegowe wsparcie zgodne z ofertg inkubatora;

3) firma inkubowana - firma funkcjonujgca na rynku nie dtuzej niz 36 miesiecy (weryfikacja
odbywa sie na podstawie dokumentu rejestrowego oraz na moment skfadania kandydatury
objecia wsparciem w ramach IPM), zakwalifikowana przez IPM do inkubowania na
odpowiednim poziomie;

4) poziom inkubowania — 3 stopniowy zakres udzielanej pomocy firmom inkubowanym;

5) okres inkubacji - czas udzielania pomocy firmie inkubowanej trwajgcy do 36 miesiecy od
momentu zawarcia umowy najmu, dzielgcy sie na trzy 12 miesieczne czesci faktycznego
ulokowania w IPM;

6) firma komercyjna - firma prowadzaca dziatalno$¢ gospodarczg powyzej 36 miesiecy,
zainteresowana zlokalizowaniem swojej siedziby na terenie IPM;

7) umowa najmu lokalu biurowego — umowa najmu zawierana pomiedzy podmiotami
gospodarczymi, ktére pozytywnie przeszty proces rekrutacji a Gming Michatowo, umozliwiajaca
korzystanie z petnej oferty IPM;



8) cennik - wykaz opfat za korzystanie z ustug oferowanych przez IPM;

9) formularz zgtoszeniowy firmy - dokument na podstawie, ktérego Komisja Weryfikacyjna ocenia
mozliwos$¢ przyznania pomocy;

10) zarzadzajacy — Burmistrz Michatowa;

11) Srednioroczny wskaznik cen towardow i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku
kalendarzowym - wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, o ktérym mowa w art. 94 ust.
1, pkt 1, lit. A ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 504.);

12) pomoc de minimis — réznica miedzy odptatnoscig za korzystanie z ustug na warunkach
rynkowych a odptatnoscia faktycznie poniesiong przez przedsiebiorce, zgodnie z
rozporzgdzeniem Komisji (UE) nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie stosowania
art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis oraz z
rozporzgdzeniem Komisji (UE) nr 360/2012 z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie stosowania art.
107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis przyznawanej
przedsiebiorstwom wykonujgcym ustugi swiadczone w ogdlnym interesie gospodarczym,;

13) lokator IPM — podmiot ulokowany w IPM na podstawie umowy najmu lokalu biurowego;

14) komisja weryfikacyjna — powotany przez Burmistrza Michatowa zespdt osdb zajmujacy sie
przydzielaniem miejsca do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w IPM;

15) sala konferencyjna/szkoleniowa — powierzchnie bedgce w dyspozycji IPM przeznaczone do
celdw spotkan, konferencji, szkolen itp.,

16) organizator — podmiot dokonujgcy rezerwacji, ktéry zamierza zorganizowa¢ wydarzenie w sali
konferencyjnej/szkoleniowej,

17) uczestnik — osoba biorgca udziat w wydarzeniu,

18) wydarzenie — wszystkie zdarzenia organizowane przez Organizatora,

19) wynajmujgcy — Zarzadzajacy obiektem IPM.

§2

PRZEDMIOT | ZAKRES DZIAtANIA
INKUBATORA PRZEDSIEBIORCZOSCI W MICHAtOWIE

. Zakres dziatania IPM obejmuje:

1) Udzielanie pomocy w rozwijaniu przedsiebiorstw, a w szczegdlnosci:
a) udzielanie informacji o administracyjno-prawnych aspektach prowadzenia dziatalnosci

gospodarczej,

b) udostepnianie powierzchni, infrastruktury technicznej i wyposazenia IPM,
c) organizacje szkolen, warsztatéw, seminariow i konferencji,
d) doradztwo i pomoc w ubieganiu sie o zewnetrzne wsparcie finansowe,
e) doradztwo biznesowe, prawne, podatkowe, ekonomiczne etc.,
f) udostepnianie sali szkoleniowej/konferencyjne;.

2) Wspdtprace z administracjg publiczng, sektorem gospodarczym i organizacjami
pozarzgdowymi, w zakresie wymienionym w celach dziatania IPM.

3) Tworzenie specjalnych warunkéw organizacyjno-technicznych, utatwiajacych rozwdj
istniejacych przedsiebiorstw.

4) Aktywne przeciwdziatanie bezrobociu, w tym w szczegdlnosci aktywizacja spotecznosci do
podejmowania dziatalnosci gospodarcze;j.

5) Pozyskiwanie zewnetrznych funduszy wspierajgcych dziatalnos$¢ IPM.

. Lokatorom dziatajgcym w ramach IPM oferowane jest wsparcie obejmujace w szczegdlnosci:
1) wynajem powierzchni biurowej, szkoleniowo — konferencyjnej wg preferencyjnych stawek
czynszu,



2) nieodptatne korzystanie z sali szkoleniowej/konferencyjnej znajdujacej sie na terenie IPM w
wymiarze nieprzekraczajgcym do 5 godzin zegarowych miesiecznie,

3) ustugi organizacyjne, informacyjne i konsultacyjne,

4) przekazywanie informacji o dostepnych szkoleniach,

5) mozliwos¢ bezptatnej promocji na stronie internetowej oraz podczas organizowanych
przedsiewziec¢ przez IPM,

6) pomoc w nawigzywaniu wspétpracy z innymi podmiotami gospodarczymi,

7) pomoc w nawigzywaniu wspétpracy z uczelniami wyzszymi wspotpracujgcymi z IPM,

8) profesjonalng obstuge biurows,

9) ustugi doradcze i szkoleniowe.

§3

ZASADY PRZYJMOWANIA FIRM DO
INKUBATORA PRZEDSIEBIORCZOSCI W MICHAtOWIE

. Inkubowaniem moze zostac objety przedsiebiorca spetniajacy ponizsze kryteria:

1) prowadzi dziatalnos¢ nie dtuzej niz 36 miesigce w momencie ztoienia formularza
zgloszeniowego (weryfikacja odbywa sie na podstawie dokumentéw rejestrowych MSP),

2) nalezy do sektora mikro, matych i srednich przedsiebiorcéw - spetnia wymogi dotyczace
matych i $rednich przedsiebiorstw okreslone w zatgczniku nr | do Rozporzadzenia Komisji
Europejskiej (UE) nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajgcego niektdre rodzaje pomocy
za zgodne z rynkiem wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu, przy czym
weryfikacja odbywa sie w oparciu o oswiadczenie wnioskodawcy, o ktérym mowa w zatgczniku
nr 1 do Regulaminu;

3) prowadzi dziatalno$¢ biurowgq, ustugowg, handlows.

. O przyjecie do IPM mogg ubiegac sie przedsiebiorstwa, pod warunkiem, iz dla ich dziatalnosci nie
s3 wymagane szczegllne potrzeby lub przystosowanie pomieszczen. Nie mogg to by¢ firmy
prowadzace dziatalno$¢ zwigzang z materiatami niebezpiecznymi, stanowigce zagrozenie dla
Srodowiska naturalnego, ucigzliwe dla innych firm w IPM, prowadzace dziatalno$¢ sprzeczng z
powszechnie przyjetymi normami obyczajowymi oraz wymagajace specjalnych warunkéw BHP,
sanitarno — higienicznych itd.

. Obowiagzkiem Lokatora IPM jest wskazanie Inkubatora co najmniej jako miejsca prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej.

. Proces rekrutacji nowego Lokatora IPM sktada sie z 6 etapdéw:

1) zamieszczenie ogtoszenia o wolnym lokalu,

2) ztozenie wymaganych dokumentow zgtoszeniowych,

3) ocena dokumentacji pod katem spetnienia warunkdéw, o ktérych mowa w § 3 pkt 8i 9,
4) rozmowa z kandydatem,

5) decyzja Komisji Weryfikacyjnej,

6) zawarcie umowy.

. Otwarty nabdr chetnych do IPM ogtaszany bedzie przez Burmistrza Michatowa na stronie
internetowej IPM, w siedzibie Inkubatora i w innych srodkach masowego przekazu. Nabor
kazdorazowo bedzie ogtaszany w przypadku wolnych lokali. Ogtoszenie o wolnym lokalu zamieszcza
sie na okres min. 7 dni.

. Przedsiebiorstwo ubiegajgce sie o przyjecie do IPM zobowigzane jest do ztozenia wniosku o przyjecie
do IPM, ktéry zawiera:
1) formularz zgtoszeniowy, stanowigcy zatacznik nr 1 do Regulaminu,
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2) oswiadczenie o niezaleganiu z uiszczaniem podatkdw oraz w optacaniu sktadek na
ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne wg wzoru stanowigcego zatacznik nr 2 do Regulaminu.

Przydzielaniem miejsca do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w IPM zajmuje sie Komisja
Weryfikacyjna, powotana przez Burmistrza Gminy Michatowo. Ostateczng decyzje w sprawie
wynajmu powierzchni w IPM podejmuje Burmistrz Gminy Michatowo na podstawie przedtozonego
protokotu z wyboru ztozonych ofert dokonanych przez Komisje.

Kryteriami obligatoryjnymi decydujacymi o kwalifikacji firmy sa:

1) posiadanie statusu MSP,

2) poziom wykorzystania pomocy de minimis — weryfikacja bedzie odbywata sie na podstawie
deklaracji podmiotu, jak i samodzielnej oceny w oparciu o system SUDOP.

3) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w obszarach zgodnych z rdzeniem inteligentnych
specjalizacji wojewddztwa podlaskiego tj. z obszarow: przemyst rolno-spozywczy i sektory
powigzane fancuchem wartosci oraz ICT w powiazaniu z sektorem, przemyst metalowo-
maszynowy, szkutniczy i sektory powigzane taricuchem wartosci oraz ICT w powiazaniu z
sektorem, sektor medyczny, nauki o zyciu i sektory powigzane tanncuchem wartosci oraz ICT w
powiazaniu z sektorem, ekoinnowacje, nauki o sSrodowisku i sektory powigzane tancuchem
wartosci oraz ICT w powiazaniu z sektorem lub tez w dalszej kolejnosci bedg brane pod uwage
firmy prowadzace dziatalno$¢ w obszarach specjalizacji wschodzacych tj. o duzym potencjale
wzrostu, tj. sektory gospodarki, ktdre nie nalezg do rdzenia, ale spetniajg dwa inne kryteria:

— ich wsparcie bedzie mogto odbywad sie w ramach Krajowej Inteligentnej Specjalizacji i/lub
— dynamika wzrostu zatrudnienia danej grupy w wojewddztwie podlaskim przekracza za
ostatnie trzy lata srednig dynamike wzrostu tej grupy w kraju.

. Kryteriami dodatkowymi decydujacymi o uzyskaniu pierwszenstwa w dostepie do ustugi IPM

beda:

1) miejsce prowadzenia dotychczasowej dziatalnosci gospodarczej,
2) liczba planowanych miejsc pracy,

3) staz firmy/data powstania,

Sposdb przyznawania punktéw dla kryteriéw dodatkowych jest nastepujacy:

Kryterium Waga Liczba punktow

Gmina Michatowo — 3
2 Powiat biatostocki - 2
Inny obszar - 0

Miejsce prowadzenia dotychczasowej
dziatalnosci gospodarczej

Powyzej 2 miejsc — 4 pkt
Liczba planowanych miejsc pracy 3 0Od 1 do 2 miejsc — 2 pkt
Nie zaplanowano — 0 pkt

1 rok funkcjonowania na rynku - 3
Staz firmy/data powstania 4 2 lata funkcjonowania na rynku - 2
3 lata funkcjonowania na rynku - 1

Pierwszenstwo w skorzystaniu z oferty IPM bedzie mie¢ podmiot, ktéry zdobyt wieksza liczbe
punktéw pod warunkiem spetnienia réwniez innych kryteriéw dostepu.

Komisja Weryfikacyjna rozpatruje przedtozone dokumenty, dokonuje oceny wg ww. wskazanych
kryteriow wyboru, przeprowadza rozmowe z kandydatem, sporzadza protokét i przedstawia go do
ostatecznej decyzji Burmistrza Gminy Michatowo, ktéry decyduje w sprawie ulokowania kandydata
w IPM w ciggu 14 dni roboczych od dnia przeprowadzenia rozmowy.
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Przyjecie do IPM nastepuje na podstawie umowy. W oparciu o podpisang umowe najmu,
nastepuje protokolarne przekazanie lokalu i sprzetu. Podmioty wytonione do ulokowania w IPM
sg zobowigzane do podpisania umowy najmu oraz oswiadczenia o zapoznaniu sie z trescig
Regulaminu IPM, w terminie 7 dni od dnia otrzymania informacji o przyjeciu do IPM.

Nieprzystgpienie do zawarcia umowy najmu przez podmiot bedzie rdéwnoznaczne
z rezygnacjg z prowadzonej dziatalnosci w ramach IPM. W takim przypadku prawo najmu
przystuguje nastepnemu podmiotowi w kolejnosci zakwalifikowanemu do lokalizacji w wyniku
przeprowadzonego naboru.

Okres dziatalnosci przedsiebiorstwa w Inkubatorze nie moze trwac dtuzej niz 3 lata. Po uptywie
tego okresu zobowigzane jest ono opusci¢ Inkubator, chyba, ze zostanie spetniony jeden z
ponizszych warunkéw:

1) w Inkubatorze pozostajg wolne powierzchnie, ale brak jest przedsiebiorstw nowych i
prowadzgcych dziatalno$é nie dituzej niz 36 miesigce, zainteresowanych przyjeciem do
Inkubatora,

2) brak jest przedsiebiorstw nowych i prowadzacych dziatalnos¢ nie dtuzej niz 36 miesigce,
zainteresowanych przyjeciem do Inkubatora, a juz funkcjonujgce przedsiebiorstwo lub
instytucja przyczynia sie do realizacji celéw Inkubatora.

W przypadku okreslonym w ust. 5, dotychczasowa umowa wygasa, a kazda kolejna moze by¢
zawarta maksymalnie na okres 1 roku, przy czym maksymalny okres pobytu w IPM nie moze
przekroczyé 5 lat. Przedsiebiorstwo, nie korzysta wéwczas z preferencyjnych stawek czynszu przy
wynajmie pomieszczen.

§4

PRAWA | OBOWIAZKI LOKATOROW
INKUBATORA PRZEDSIEBIORCZOSCI W MICHAtOWIE

Firmy prowadzace dziatalno$¢ w IPM dzielg sie na:
1) firmy inkubowane,
2) firmy komercyjne.

Pomoc przystuguje tylko firmom inkubowanym w okresie do 36 miesiecy od dnia zawarcia umowy
najmu.

Po przekroczeniu trzeciego poziomu inkubowania firma otrzymuje status firmy komercyjnej. W
takim przypadku zastosowanie majg zapisy § 3 ust. 12 i 13 niniejszego Regulaminu.

. Wyroznia sie 3 poziomy inkubowania:

1) poziom 1 przeznaczony jest dla firm o stazu nie dtuzszym niz 12 miesiecy i wynosi 12 miesiecy,
2) poziom 2 przeznaczony jest dla firmo stazu 13 -24 miesiecy i wynosi 12 miesiecy,
3) poziom 3 przeznaczony jest dla firm o stazu 25 -36 miesiecy i wynosi 12 miesiecy.

Lokatorzy dziatajacy w IPM zobowigzani s3 do:
1) przestrzegania niniejszego regulaminu, zawartych uméw oraz terminowego regulowania swych
zobowigzan.

2) dbania o dobry stan swojego i innych pomieszczen Inkubatora,

3) utrzymywania czystosci i porzgdku w swoich i innych pomieszczeniach ogdélnego uzytku,
4) przestrzegania przepiséw BHP i p. poz.,

5) zgtaszania wszelkich zauwazonych usterek w mieniu Inkubatora,

6) niezwtocznego informowania IPM o zatrudnionych przez siebie pracownikach.



6. Za wszelkie przypadki zaginiecia, uszkodzenia, zniszczenia mienia Inkubatora Lokator ponosi
odpowiedzialnos¢ materialng. Warto$¢é powstatych strat ustala Zarzadzajacy.

7. Lokatorzy dziatajacy w IPM uprawnieni sg do:

1) korzystania z ustug informacyjnych,

2) umieszczania swoich materiatéw reklamowych, np. ulotek, wizytowek, za wyjatkiem trwale
zamontowanych tablic informacyjnych, na terenie IPM po uzgodnieniu z Zarzadzajacym,

3) korzystania nieodptatnie z sali szkoleniowej i konferencyjnej na zasadach okreslonych w §3 ust.
2 Pkt 2 oraz cennikiem.

4) korzystania z ustug doradczych, szkolen oferowanych przez IPM na zasadach okreslonych
indywidualnie dla kazdego przedsiewziecia.

5) korzystania z przestrzeni ogdlnego uzytku.

8. IPM udostepnia Lokatorom mozliwos¢ skorzystania z wyposazenia sali szkoleniowej/konferencyjnej,
ktore obejmuje zestaw mebli: biurko, stét konferencyjny, sprzet multimedialny.

9. Lokatorzy IPN zobowigzani sg do wyposazenia lokalu zgodnie z potrzebami we wiasnym zakresie,
przy czym nie dopuszcza sie zmian ingerujgcych w lokal bez uprzedniego poinformowania. O
mozliwosci wprowadzenia zmian decyduje Zarzadzajacy IPM.

10.Lokatorzy IPM majg mozliwos¢ swobodnego dostepu do wynajmowanych pomieszczenn lub
stanowisk pracy przez 7 dni w tygodniu przez 24 godz. Umozliwia sie dostep do wynajmowanych
pomieszczen biurowych lub stanowisk pracy dodatkowo przez osoby wskazane pisemnie przez
Lokatora po uzgodnieniu z Zarzadzajgcym.

§5

ZASADY UDZIELANIA POMOCY PUBLICZNEJ W RAMACH
INKUBATORA PRZEDSIEBIORCZOSCI W MICHAtOWIE

1. Lokatorom Inkubatora Przedsiebiorczosci przystuguje prawo do preferencyjnych stawek czynszu
przy wynajmie pomieszczen oraz korzystania z ustug doradczych i szkoleniowych w ramach pomocy
de minimis.

2. Podmiotem udzielajgcym pomocy de minimis jest Gmina Michatowo.

3. Wynajmowanie pomieszczen w Inkubatorze Przedsiebiorczosci wedtug preferencyjnych stawek
czynszu odbywa sie na warunkach okreslonych w Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1407/2013 z dnia
18 grudnia 2013 r. w sprawie zastosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej do pomocy de minimis (Dz. Urz. UE L 352/1 2 24.12.2013 r.).

4. Podmiot ubiegajagcy sie o pomoc de minimis zobowigzany jest do przedstawienia wraz

z wnioskiem o przyjecie do IPM okreslonym w § 3 ust. 6:

1) oswiadczenia o wielkosci pomocy de minimis otrzymanej w roku, w ktérym ubiega sie o0 pomoc
oraz w ciggu 3 poprzedzajgcych go lat wg wzoru stanowigcego zatgcznik nr 3 do Regulaminu
albo oswiadczenia o nieotrzymaniu takiej pomocy w tym okresie wg wzoru stanowigcego
zatacznik nr 4 do Regulaminu,

2) oswiadczenia o braku decyzji Komisji Europejskiej o obowigzku zwrotu pomocy wg wzoru
stanowigcego zatacznik nr 5 do Regulaminu, informacji niezbednych do udzielenia pomocy de
minimis, dotyczacych w szczegdlnosci wnioskodawcy i prowadzonej przez niego dziatalnosci
gospodarczej oraz wielkosci i przeznaczenia pomocy publicznej otrzymanej w odniesieniu do
tych samych kosztéw kwalifikujgcych sie do objecia pomoca, na pokrycie ktérych ma byé
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przeznaczona pomoc de minimis, ktérych zakres okreslony jest w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 24 pazdziernika 2014 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie zakresu
informacji przedstawianych przez podmiot ubiegajgcy sie o pomoc de minimis (Dz. U. 2014,
poz. 1543).

Dniem udzielenia pomocy de minimis jest dzien, w ktéorym podmiot ubiegajacy sie
0 pomoc de minimis zawart umowe najmu pomieszczen w Inkubatorze Przedsiebiorczosci.

. Wartos$¢ pomocy de minimis obliczona jest jako réznica pomiedzy wartoscig rynkowg stawki czynszu

najmu, opracowang przez Zarzadzajgcego, a stawka faktycznie optacong przez przedsiebiorce w
danym miesigcu.

Podmiotowi otrzymujgcemu pomoc de minimis wydawane jest zaswiadczenie stwierdzajace, ze
udzielona pomoc publiczna jest pomocg de minimis. Tres¢ termin, sposéb wydawania oraz wzér
zaswiadczenia stwierdzajgcego, ze udzielona pomoc publiczna jest pomocg de minimis okresla
Obwieszczenie Prezesa Rady Ministrow z dnia 29 stycznia 2018 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego
tekstu Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie zaswiadczen o pomocy de minimis i pomocy de
minimis w rolnictwie lub rybotéwstwie oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 20 marca 2007
r. w sprawie zaswiadczen o pomocy de minimis i pomocy de minimis w rolnictwie lub rybotéwstwie
(Dz. U. Nr 53, poz. 354 z p6ézn. zm.).

. W zakresie nieuregulowanym w przedmiotowym dokumencie zastosowanie znajdujg przepisy

powszechnie obowigzujgce.

. Zaswiadczenie o wydanej pomocy de minimis wydaje Zarzadzajacy IPM.

Preferencyjne znizki stawki czynszu mogg by¢ udzielane na okres nie dtuzszy niz 3 lata od dnia
udzielenia pomocy po raz pierwszy i wynosza:

1) do 80% rynkowej stawki czynszu w pierwszym roku funkcjonowania,

2) do 70% rynkowej stawki czynszu w drugim roku funkcjonowania,

3) do 60% rynkowej stawki czynszu w trzecim roku funkcjonowania.

Lokator zobowigzany jest kazdorazowo informowac IPM o pomocy de minimis uzyskanej z innych
zrédet przedstawiajgc stosowne zaswiadczenie.

Pomoc de minimis obliczana jest dla catego okresu najmu. Czas trwania umowy najmu,
uwzgledniajgcej preferencyjne stawki czynszu, jest nie dtuzy niz 3 lata i zalezy od wartosci
dotychczas otrzymanej przez podmiot pomocy de minimis. W przypadku, gdyby w wyniku
korzystania z ustug IP miatoby dojs¢ do przekroczenia dopuszczalnego poziomu pomocy de minimis
dla tego przedsiebiorcy, dalsze s$wiadczenie ustug w ramach IPM dopuszcza sie wytgcznie w oparciu
o stawki rynkowe.

§6

ZASADY NALICZANIA OPtAT ZA WYNAIMOWANE POMIESZCZENIA
INKUBATORA PRZEDSIEBIORCZOSCI W MICHALOWIE

Podstawg korzystania z pomieszczen IPM jest zawarcie umowy najmu pomieszczenia.

. Wysokos¢ stawek czynszu dla najemcéw IPM okresla zarzgdzenie Burmistrza Michatowa.

. Podmioty gospodarcze funkcjonujace w IPM, oprocz ptaconego czynszu za wynajem ponoszg

zryczattowang optate eksploatacyjng, ustalang przez Zarzadzajgcego na podstawie rzeczywistych



kosztéw eksploatacji infrastruktury Inkubatora (za energie elektryczng, dostawe wody i
odprowadzenie Sciekdw, ogrzewanie, za wywdz $mieci, utrzymanie czystosci czesci wspdlnych,
dostep do Internetu, abonament telefoniczny itp.) doliczang do powierzchni jednostkowej
wynajmowanego lokalu.

. Z tytutu korzystania z potaczen telefonicznych najemcy bedg ponosié koszty zgodnie
z rejestrami rozméw.

. Zryczattowana optata eksploatacyjna jest S$cisle zwigzana z prawem do korzystania
z infrastruktury Inkubatora, terendw przylegtych oraz czesci wspdlnych i jako taka stanowi
nierozerwalny koszt prowadzenia dziatalnosci na terenie IPM.

. Stawki czynszu mogg by¢ zmieniane wedtug ponizszych zasad:

1) raz do roku na podstawie danych GUS zmiana stawki podstawowej czynszu o wskaznik inflacji
za ostatni rok kalendarzowy,

2) optaty za media oraz inne koszty, ktére sg pobierane w formie zryczattowanej optaty
eksploatacyjnej obliczane na podstawie stawki za 1 m? moga by¢ aktualizowane dwa razy do
roku — zmiane stawek Zarzadzajacy przekazuje Lokatorom nie pdzniej niz 10 dni roboczych
przed terminem rozpoczecia obowigzywania nowych stawek, wysokos¢ zmienionej stawki
optaty eksploatacyjnej jest uzalezniona od aktualnej wysokosci stawek operatorow i
dostawcéw mediow.

§7

ZASADY OPUSZCZANIA
INKUBATORA PRZEDSIEBIORCZOSCI W MICHALOWIE

. Opuszczenie IPM i zakoniczenie korzystania z pomocy nastepuje w przypadkach:
1) wypowiedzenia umowy,

2) wygasniecia umowy,

3) rozwigzania umowy.

. Wypowiedzenie umowy najmu moze by¢ dokonane przez kazdg ze stron z waznych powodow, z
zachowaniem 2 miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca.

. Rozwigzanie umowy najmu bez okresu wypowiedzenia nastepuje w przypadkach:
1) uchylania sie od uiszczania optat (przez 2 okresy rozliczeniowe),
2) naruszenia w sposdb razacy niniejszego Regulaminu.

. Firma opuszczajgca wynajmowany lokal zobligowana jest do:

1) uregulowania wszystkich zobowigzan finansowych wobec Wynajmujgcego,

2) pozostawienia lokalu w stanie, w jakim zostat ten lokal wynajety z pominieciem normalnego
zuzycia,

3) zabrania wyposazenia lokalu, ktére umieszczono we wtasnym zakresie.

. Opuszczenie Inkubatora przez przedsiebiorstwo, zaréwno wskutek wypowiedzenia przez nie umowy,
jak rowniez wypowiedzenia umowy przez Zarzadzajacego, nie zwalnia przedsiebiorstwa od
obowigzku catkowitego wywigzania sie z naleznosci ptatniczych wobec Inkubatora i rozliczenia sie z

przejetych pomieszczen wraz z wyposazeniem.

. Zwrot pomieszczenia nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§8
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ZASADY REZERWACII | KORZYSTANIA Z SALI KONFERENCYJNEJ/SZKOLENIOWEJ
INKUBATORA PRZEDSIEBIORCZOSCI W MICHAtOWIE

Poprzez wynajecie sali nalezy rozumiec¢ zgtoszenie przez Organizatora woli uzytkowania sali oraz
potwierdzenie rezerwacji przez Zarzadzajacego IPM.

. Organizator nie ma prawa wynajmowania, uzyczania lub udostepniania powierzchni IPM

podmiotom trzecim bez zgody Zarzgdzajgcego IPM.

. Zgtoszenie rezerwacji dokonywane jest przez Organizatora drogg mailowa.

Potwierdzenie rezerwacji dokonywane jest przez Zarzadzajgcego drogg mailowg w terminie do 3 dni
roboczych od daty zgtoszenia rezerwacji.

Rezerwacji nalezy dokona¢ co najmniej 14 dni przed planowang datg wydarzenia.

. Zwrot wynajetej przez Organizatora sali powinien nastgpi¢ w ciggu 30 minut od zakonczenia okresu

uzytkowania sali lub w najblizszym mozliwie terminie, poprzez przeprowadzenie wspdlnych ogledzin
stanu sali i jej wyposazenia przez Organizatora i przedstawiciela Zarzgdzajgcego.

. W przypadku przedtuzenia czasu korzystania z sali, Zarzadzajacy uprawniony jest do naliczania

dodatkowej optaty za kazdg rozpoczetg dodatkowg godzine najmu.

. Zarzadzajgcy rezerwuje sobie prawo do nieudzielenia zgody na przedtuzenie wynajmu sali w

przypadku naktadajgcych sie innych rezerwacji w tym czasie.

. W przypadku, gdy Organizator przekroczy termin ptatnosci, Zarzadzajagcy ma prawo anulowaé

wszystkie rezerwacje sal dokonane przez Organizatora.
Stawki optat za wynajem sal okresla zarzgdzenie Burmistrza Gminy Michatowo.

Organizator jest zobowigzany, co najmniej 2 dni przed planowanym wydarzeniem poinformowac
Zarzadzajacego o planowanym zagospodarowaniu sal.

Organizator ponosi odpowiedzialno$¢ wobec Zarzadzajacego za wszelkie szkody i straty wynikte z
niewtasciwego uzytkowania wynajetej powierzchni, w tym w szczegélnosci za zniszczenie,
uszkodzenie lub kradziez wyposazenia.

Za szkody zwigzane z dziatalnoscig podmiotéow Swiadczacych ustugi dodatkowe, dziatajgcych na
zlecenie Organizatora, Organizator odpowiada jak za wtasne dziatania.

W przypadku stwierdzenia szkody lub straty wyniktej z niewtasciwego uzytkowania
wynajmowanych pomieszczen, przedstawiciel Zarzgdzajgcego stworzy dokumentacje uszkodzenia
wraz z kosztorysem napraw. Nastepnie dokona napraw zgodnie z kosztorysem, ktérego kopie
przesle na adres Organizatora. Organizator pokryje w catosci koszty usuniecia uszkodzenia w
terminie 14 dni od daty doreczenia dokumentacji.

Wszelkie prace podejmowane na terenie wynajmowanych pomieszczen zwigzane z organizacjg
wydarzenia (tj. montaz, demontaz urzadzen stuzgcych organizacji wydarzenia -np. standow i
punktow informacyjno-promocyjnych, dodatkowego oswietlenia i nagtosnienia, elementéw
wystroju lub wyposazenia, itp.) moga by¢ prowadzone wytgcznie w uzgodnieniu z Zarzadzajgcym.
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Organizator zobowigzany jest do zgtoszenia Zarzadzajgcemu osoby odpowiedzialnej za organizacje
wydarzenia ze strony Organizatora.

Zarzadzajacy zastrzega sobie prawo odmowy udostepnienia sal, jezeli charakter organizowanego
wydarzenia jest sprzeczny z przepisami prawa lub w sposéb negatywny moze wptyngé na
wizerunek IPM.

Zarzadzajacy zastrzega sobie prawo odmowy udostepnienia sal firmom, instytucjom lub
organizacjom, ktdre nie przestrzegaty postanowien niniejszego Regulaminu we wczesniejszej

wspotpracy.

Zarzadzajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakos¢ prezentowanych i wykorzystywanych podczas
wydarzenia materiatéw.

§9
PRZEPISY PORZADKOWE

Na terenie IPM zabrania sie:

1) spozywania alkoholu,
2) uzywania otwartego ognia,
3) palenia papieroséw z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych,
4) wynoszenia mienia Inkubatora poza jego teren bez zgody Zarzgdzajacego,
5) uzywania elektrycznych urzadzen grzewczych,
6) udostepniania wynajetych pomieszczen osobom nieupowaznionym,
)

~N

umieszczania w pomieszczeniach wspdlnych i ciggach komunikacyjnych jakichkolwiek urzadzen
i przedmiotéw,

8) trzymania na terenie obiektu zwierzat,

9) magazynowania w wynajetych pomieszczeniach materiatow tatwopalnych oraz szkodliwych dla
zycia i zdrowia ludzi.

Lokator ponosi petng odpowiedzialnos$é za szkody, wyrzadzone przez niego oraz podlegtych mu
pracownikéw. Szkody winne byé¢ usuniete w trybie natychmiastowym na wytaczny koszt firmy. Jezeli
firma nie usunie szkéd w wyznaczonym przez IPM terminie, Zarzadzajacy zastrzega sobie prawo do

samodzielnego ich usuniecia i obcigzenia sprawce kosztami.

Lokator winien nalezycie zabezpieczy¢ uzytkowany lokal po zakoriczeniu pracy. Zabrania sie
udostepnianie kluczy osobom trzecim.

§10
POSTANOWIENIA KONCOWE

IPM nie jest wspdlnikiem firm w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i nie ponosi
odpowiedzialnosci w stosunku do 0sdéb trzecich za ich dziatania.

O zmianach niniejszego Regulaminu Lokator IPM zostanie powiadomiony w ciggu 14 dni.






